1/1000 OLGEKLIi YENIKOY MAHALLESI UYGULAMA iMAR PLANI

ASKIYA GIKIS TARIHI: 03.03.2025
ASKIYA iNiS TARIHi: 02.04.2025

ONAY TARIHi: 14.02.2025 TARIH VE 163 SAYILI KARAR

1. 101 Ada 313 ve 315 nolu Parseller (Kas Belediyesi Komisyon Karar No: 1)

Askidaki Plan itirazlar Sonrasi Plan

2. 101 Ada 418 ve 419 nolu Parseller ile 103 Ada 97 nolu Parsel
(Kas Belediyesi Komisyon Karar No: 2)
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Askidaki Plan itirazlar Sonrasi Plan



3. 101 Ada 462 ve 463 nolu Parseller

(Kas Belediyesi Komisyon Karar No: 3)
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itirazlar Sonrasi Plan

Askidaki Plan

4. 101 Ada 420, 421 ve 422 nolu Parseller

(Kas Belediyesi Komisyon Karar No: 4)

itirazlar Sonrasi Plan

Askidaki Plan



5. 103 Ada 3 ve 4 nolu Parseller
(Kas Belediyesi Komisyon Karar No: 5)
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Askidaki Plan itirazlar Sonrasi Plan

6. 101 Ada 426 nolu Parsel
(Kas Belediyesi Komisyon Karar No: 7-9)

2-) YAPILASMA KOSULLARI

2.1-ifraz yapilmasi durumunda yerlesik konut alanlarinda ve gelisme konut
alanlarinda minimum parsel buyoklugt 1000 m* olacaktir. Ancak teknik
problem olusmasindan dolayr 50 m?ye kadar azaltiimasi Kas Belediyesi
yetkisindedir. Bununla birlikte bu plan déncesi parselasyonu yapilmis alanlarda
minimum parsel buyukluga sartl aranmaz. Ancak mevcut parselasyonda 600
m?nin altinda kalan parseller korunacak olup, tevhid ve ifraz islemlerinde
mevcut m?’nin altina digemez.

Askidaki Plan
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- 2_1-ifraz yapiimasi durumunda Yerlesik Konut Alanlarinda minimum parsel biyukligia 500 m?, I
| Gelisme Konut Alanlan ve Kama Kullanim (Ticaret+Turnzm-Konut) Alanlarinda ise 600 m* I
; olacaktir. Ancak teknik problem olusmasindan dolayr 50 m®ye kadar azaltimas: Kas -
I Belediyesi yetkisindedir. Bununla birlikte bu plan oncesi parselasyonu yapilmis alanlarda |
I minimum parsel buyukluda sarti armanmaz. Mevcut parselasyonda yola terk isleminden sonra -
- 600 mZnin altinda kalan parseller korunacaktir. Ancak tevhid ve ifraz islemlerinde 600 m2'nin

L atna gusemez I

itirazlar Sonrasi Plan



Maddi Hatalar kapsaminda yapilan diuzeltmeler asagida verilmistir;

1.

Oneri Plan

2-) YAPILASMA KOSULLARI

2.1-ifraz yapilmasi durumunda yerlesik konut alanlarinda ve gelisme konut
alanlarinda minimum parsel buoytkluga 1000 m? olacaktir. Ancak teknik
problem olugsmasindan dolayi 50 m*ye kadar azaltiimasi Kag Belediyesi
yetkisindedir. Bununla birlikte bu plan éncesi parselasyonu yapilmis alanlarda
minimum parsel blyuklidd sarti aranmaz. Ancak mevcut parselasyonda 600
m?nin altinda kalan parseller korunacak olup, tevhid ve ifraz iglemlerinde
mevcut m?'nin altina disemez.

Askidaki Plan
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- 2.1-ifraz yapiimasi durumunda Yerlesik Konut Alanlannda minimum parsel biyiiklaga 500 m2, I

Gelisme Konut Alanlan ve Kama Kullanm (Ticaret+Turizm-Konut) Alanlarinda ise 600 m? I

7 olacaktir. Ancak teknik problem olusmasindan dolayi 50 m?ye kadar azaltimas: Kag -

I Belediyesi yetkisindedir. Bununla birlikte bu plan dncesi parselasyonu yapilmis alanlarda |

I minimum parsel buyukluga sarti aranmaz. Mevcut parselasyonda yola terk isleminden sonra -
- 600 mZnin altinda kalan parseller korunacaktir. Ancak tevhid ve ifraz islemlerinde 600 mZ'nin

! altina dugemez. |

Oneri Plan
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Askidaki Plan (101/272) ~ Oneri Plan (101/272)
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Askidaki Plan ~ OneriPlan

2-) YAPILASMA KOSULLARI ) YAPHA SMA O SULLARI—  — s s s s skt e
2.1-ifraz yapilmasi durumunda yerlesik konut alanlarinda ve gelisme konut - 2.1-ifraz yapiimasi durumunda Yerlesik Konut Alanlaninda minimum parsel biytkligi 500 m?,

alanlarinda minimum parsel buytklugti 1000 m? olacaktir. Ancak teknik |Ge\|§me Konut Alanlan ve Kama Kullanm (Ticaret+Turizm-Konut) Alanlarinda ise 600 m? j

problem olusmasindan dolayi 50 m?ye kadar azaltiimasi Kas Belediyesi j olacaktir. Ancark teknik problem olu;masmdan dq\ay\ 750 m?ye kadar azaltimasi Kag
yetkisindedir. Bununla birlikte bu plan éncesi parselasyonu yapilmis alanlarda ! B(?Ie_dlyesl yetkisindedir. uBunun\a birlikte bu plan ©ncesi parselasyonu ya_p\\m|_§ alanlarda
minimum parsel byGklaga sarti aranmaz. Ancak meveut parselasyonda 600 | Minimum parsel buyukluga sarti aranmaz. Meveut parselasyonda yola terk isleminden sonra

m?nin altinda
meveut m?nin

. . . : - 600 m2nin altinda kalan parseller korunacaktir. Ancak tevhid ve ifraz iglemlerinde 600 m2'nin
kalan parseller korunacak olup, tevhid ve ifraz islemlerinde

altina disemez. I altina dusemez.

13.

Askidaki Plan Oneri Plan
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2.2- Bina cephesi
2.2.1- Ayrik nizam yapilarda maksimum bina cephe ve derinligi 40 m'dir.
Kamusal alanlarda yapilacak yapilarda bina cephe ve derinligini belirlemeye
belediyesi yetkilidir.

Askidaki Plan

2.2- Bina cephesi -
2.2.1- Ayrik nizam yapilarda maksimum bina cephe ve derinlidi 16 m'dir. Kamusal alanlarda |
yapilacak yapilarda bina cephe ve derinligini belilemeye belediyesi yetkilidir. _l
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14.

15.

16.

2.3-) Binalarda Kotlandirma

2.3.1- Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca 6.00 m den asagi
olamaz. Son kademenin 6.00 m den az olmasl durumunda bir dnceki kademe
seviyesine uyulur. Ayrica her kademedeki bina bdlum( kendi (+ 0.00) kotuna
gbre, imar plani ile belirlenen sagak seviyesini gegemez.

Askidaki Plan
2.3- Binalarda Kotlandirma

2.3.1- Kademeli kotlandirmada her kademe, cephe boyunca 6.00 m den asag olamaz. Son

kademenin 6.00 m den az olmasi durumunda bir énceki kademe seviyesine uyulur. Ayrica her

kademedeki bina bolumu kendi (+ 0.00) kotuna gére, imar plani ile belirlenen sagak seviyesini
€,

; Gikartilarak her parselin tabi zemin ortalamasina gore referans kot alma noktalari belirlenir.

1 Belirlenen bu kot alma noktalarina uygun olarak subasman kotlan verilir. |
2.3.3- % 50'sinden fazlasi yapilasmis imar adalanindaki ruhsat taleplerinde, aymi ada

- icerisinde insa edimis diger yapilara uyumlu olacak sekilde subasman kotu verilmesinde :

Oneri Plan

3.2. Bodrum Katlar

Planlama alan igerisinde egimden dolayi agiga ¢ikan birden fazla bodrum kat
yapilamaz. Konut alanlarinda yapilacak bodrum katlar zemin iz dustimuna
gegemez. Konut digi kullanimlarda tamami toprak altinda kalan bodrum kat
yap! yaklasma mesafelerine kadar sinirlandirilabilir. Egimden dolayi agiga
gikan bodrum kat zemin iz dusumunu gegemez. iskana konu olan bodrum
katlarda; topraga dayali bodrum katlarda taban désemesinin st seviyesinin
tabii veya tesviye edilmis zemine gédmult olmamasi, dogal aydinlatma ve
havalandirmasinin pencere ve kapi agilmak suretiyle saglanmasi, ortak
kullanim alanlarina bahge baglantisinin sel, tagkin ve su baskinlarina karsi
tedbirlerin alinarak saglanmasi gerekir. Arazi egimi nedeniyle agiga ¢ikan
bodrum katlarda havalandirma, siginak, mustemilat gibi ortak kullanim
alanlarinin bahge baglantisini saglayan kapi ve pencereler agilabilir. Tesisat
koridoru yapilamaz.

Askidaki Plan

Planlama alani icerisinde birden fazla bodrum kat yapilamaz. Bodrum katlar zemin iz
dustimina gecemez. Iskana konu olan bodrum katlarda; topraga dayal bodrum katlarda
taban dogemesinin Ust seviyesinin tabii veya tesviye edilmis zemine gémuli olmamasi, dogal
aydinlatma ve havalandirmasinin pencere ve kapl acilmak suretiyle saglanmasi, ortak
kullanim alanlanna bahge baglantisinin sel, taskin ve su baskinlanna karsi tedbirlerin
alinarak saglanmasi gerekir. Arazi edimi nedeniyle aciga citkan bodrum katlarda
havalandima, siginak, mustermilat gibi ortak kullanim alanlarninin bahge baglantisini saglayan

kapi ve pencereler acilabilir.
22 Catilar

[3.2. Bodrum Katlar

Oneri Plan

3.3- Catilar

Yapilarin ¢at edimi %33 olup, mahya yiksekligi bina dar cephesinden
hesaplanir. Mahya yuksekligi 3 metreyi asamaz ancak kamu vyapilarinda
mahya yuksekligini belirlemeye belediyesi yetkilidir. Catilar kirma ya da besik
cati seklinde uygulanacaktir. Cati kinm yontnu belirlemeye belediyesi yetkilidir.
Yapilara kiremit ortila gati yapilmasi zorunludur. Kiremit rengi kirmizi ve
tonlarinda olacaktir. Besik catilarda kalkan duvarinin kisa ydénde yapilmasi
zorunludur ve kalkan duvari bina izdisUminid gecemez. Catilarda sagak
genigligi en fazla 1 metre olacaktir. Yliksek tavan gérinimi elde edebilmek
amaclyla son kat tavan désemesi yapilmayabilir. Gortinta kirliligini engellemeye
yonelik olarak; Catilarda kullaniimasi gerekli glines enerji sistemleri, anten, v.b.
gibi teknik gereksinimler mimari projesine islenmek zorunda olup bu tur
kullanimlarin gati egimine uygun olarak ve her kosulda mahya kotunu
gecmeyecek sekilde dizenlenmesi gerekmektedir. Glines enerji sistemlerine
ait su depolari ¢ati arasina yerlestirilecektir. Bu durumlarda ¢atiya ¢ikis 1 adet
kapak veya gemici merdiveni ile saglanabilir.

Askidaki Plan




3.3- Gatilar

Yapilarin gati egimi %33 olup, mahya yuksekligi bina dar cephesinden hesaplanir. Mahya
yiksekligi 3 metreyi asamaz ancak kamu yapilarinda mahya yilksekligini belirlemeye
belediyesi yetkilidir. Catilar kirma ya da besik ¢ati seklinde uygulanacaktir. Cati kirm yéndni
belirlemeye belediyesi yetkilidir. Yapilara kiremit értili gati yapilmasi zorunludur. Kiremit rengi
kirmizi ve tonlarinda olacaktir. Besik catilarda kalkan duvarinin kisa ydnde yapiimasi
zorunludur ve kalkan duvari bina izdliisimiini gecemez. Catilarda sacak genigligi en fazla 1
metre olacaktir. Yilksek tavan gériinimi elde edebimek amaciyla son kat tavan désemesi
yapilmayabilir. Goranti kirliligini engellemeye yonelik olarak; Catilarda kullaniimasi gerekli
gunes enerji sistemleri, anten, v.b. gibi teknik gereksinimler mimari projesine iglenmek
zorunda olup bu tlr kullanimlarin gati e§imine uygun olarak ve her kosulda mahya kotunu
gegmeyecek sekilde duzenlenmesi gerekmektedir. Gunes enerji sistemlerine ait su depolari
cati arasina yerlestirilecektir,_Bu durumlarda catiya ¢ikis 1 adet kapak veya gemici merdiveni
I|E saglanablllrlY_Japllarda hl?blr §ek||d_sat| kati veLgekme katLpl\amaz

Oneri Plan

3.5- Havuzlar

Havuzlar parsel alaninin %15'ini asamaz. Havuz i¢in gerekli olan tesisat
hacimleri havuz altinda dizenlenmelidir. Ancak tesisat hacimlerinin tamamen
havuz altinda dizenlenememesi durumunda havuz alaninin %10undan fazla
tasamaz. Havuzlar ve teraslar parselin yol cephelerinde yola 3,50m den fazla
yaklasmamak sarti ile yapi yaklasma mesafesi disina tasabilir. Minimum parsel
buyukluglinden kiguk ve tescil edilmis parsellerde havuz ¢ekme mesafesini
belirlemeye belediyesi yetkilidir, yapi tesekkili olusmus imar adalarinda ise
mevcut yapl nizamina uyulur. Konut alanlarinda birden fazla yapi bulunmasi
durumunda her yapi icin 1 adet havuz yapilabilir. Havuzlanin ruhsata esas

projelerinin hazirlanmasi ve yapi ruhsatinin diizenlenmesi zorunludur. Makine
dairesi, denge tanki, jeneratér, hidrofor odasli olarak planlanan iskan niteligi
tasimayan piyeslerin i¢ ylkseklikleri 2.40m'yi asamaz. Havuzlar binalara 2
m'den fazla yaklasamaz.

Askidaki Plan

3.5- Havuzlar
Havuzlar parsel alaninin_%15'ini_asamaz._Havuz_icin_gerekli_olan_tesisat_hacimleri_havuz
tinda, qqzeg_gnmgliqmﬁgsisat hacimlerinin havuz altinda dizenlenmesinin, mimkin olmadids
durumunda tesisat hacimlerinin_konumunu belirlemeye idaresi yetkilidir. |[Havuzlar ve teraslar
parselin yol cephelerinde yola 3,50m den fazla yaklasmamak sarti fle yapi yaklasma mesafesi
disina tasabilir. Minimum parsel buydkliginden kugik ve tescil edilmis parsellerde havuz
cekme mesafesini belifemeye belediyesi yetkilidir, yapi tesekkilt olusmus imar adalarinda ise
mevcut yapl nizamina uyulur. Konut alanlarinda birden fazla yapi bulunmasi durumunda her
yapl i¢in 1 adet havuz yapilabilir. Havuzlarin ruhsata esas projelerinin hazirlanmasi ve yapi
ruhsatinin duzenlenmesi zorunludur. Makine dairesi, denge tanki, jeneratér, hidrofor odasi
olarak planlanan iskan niteligi tasimayan piyeslerin i¢ yukseklikleri 2.40m'yi asamaz. Havuzlar
binalara 2 m'den fazla yaklasamaz.

Oneri Plan

| 3.7-Dis cep'he boya renkleri belediyesi tarafindan belirlenecektirﬂ
Askidaki Plan
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!-5-7 Yapilarin dig cephelerinin beyaz ve toprak tonlari kullanilarak boyanmasi esastir, d|§!
Ls_efhede dog_taj_ve ah§-_e rnalzemeﬁmda ulama Lpllama_z'___l_'_l_ ..........._..I

Oneri Plan




